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Kaufpreis 1.400.000,00 €

Provision 3,57 % inkl. MwSt. inkl. MwSt.

Courtagehinweis Die Courtage in HOhe von 3,57 % (inkl. der gesetzlichen Mehn\
dem Zustandekommen des Kaufvertrages (notarieller Vertrag:
stellt eine Provisionsteilung zwischen Verkaufer und Kaufer z
Maklergebuhr dar. inkl. MwSt.

Wohnflache 372,0 m2
Grundstlcksflache 1.934,0 m2
Anzahl Zimmer 32,0
Teilbar ab 372,0 m2

Energieausweis
Energieausweis ist in Bearbeitung

Objektbeschreibung
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Lage

Zunzingen, Ortsteil von Mullheim im stdlichen Markgraflerland.
Ruhiges Umfeld. Gewachsene Dorfstruktur. Kurze Wege.

Autobahn A5 schnell erreichbar

Freiburg ca. 30 Minuten
Basel ca. 35 Minuten

Colmar ca. 40 Minuten
Dreilandereck Deutschland—Frankreich—Schweiz.
Wirtschaftsstarke Region. Hohe Lebensqualitat. Gute Erreichbarkeit fir Mitarbeitende,

Teilnehmende, Kunden oder Familien.

Standorte dieser Grofienordnung mit zusammenhangender Struktur sind hier selten verflugbar.
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Objektbeschreibung

Hier entscheidet Ihr Projekt!

Zum Verkauf steht ein vielseitig nutzbarer Geb&dudekomplex im Mullheimer Ortsteil Zunzingen mit
grofRem Entwicklungspotenzial. Das Ensemble befindet sich auf einem 1.934 m2 grof3en
Grundstuck und besteht aus mehreren miteinander verbundenen Geb&audeteilen, gruppiert um
einen geschitzten Innenhof.

Die bisherige Nutzung ist vollstandig beendet. Das Objekt wird frei von Miet- und
Pachtverhaltnissen tbergeben.

Die vorhandene Gebaudestruktur eignet sich insbesondere fiir eine Umnutzung als
Schulungszentrum, Bildungs- oder Betreuungseinrichtung (z. B. Kita), Gesundheits- und
Therapiezentrum, Mehrgenerationenhaus, Gemeindezentrum oder als Standort fur
gemeinschaftliche Arbeits- und Kreativkonzepte.

Die Anlage bietet eine klare funktionale Gliederung aus grof3ziigigen Hallenflachen, separaten
Gebaudeeinheiten sowie einem mehrgeschossigen Wohn- und Burotrakt. Durch die
unterschiedlichen RaumgrdfR3en sind sowohl Gruppen- als auch Einzelkonzepte realisierbar.

Besonders hervorzuheben ist der innenliegende Hofbereich, der als geschitzter Au3enraum
vielfaltig nutzbar ist — beispielsweise als Aufenthaltsflache, Spielflache, Veranstaltungsbereich
oder erganzende Aul3enflache fir Seminar- und Bildungsangebote.

Die Liegenschaft bietet eine solide bauliche Grundlage fir eine Neuausrichtung und erdffnet
Investoren, Tragern oder Projektentwicklern die Moglichkeit, ein eigenstandiges Campus- oder
Einrichtungskonzept zu realisieren.

Ausstattung

Ein zusammenhangender Gebaudekomplex auf 1.934 m2 Grundstuck.
Mehrere eigenstandige Baukdrper.

Innenhof als zentrales Element.

Sofort verfugbar.

Die Anlage besteht aus sechs klar strukturierten Geb&udeteilen mit unterschiedlichen Raumgréi3en
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—von kompakten Einheiten bis zu grof3ztigigen Hallenflachen.

* Haus 1: ca. 636 m2 Nutzflache, grof3e zusammenhangende Bereiche mit Uber 300 m2 pro Ebene
* Haus 2: ca. 311 m2 Nutzflache (EG und OG)

e Haus 3: ca. 110 m?

* Haus 4: ca. 131 m?

* Haus 5 (Wohn- und Burotrakt): ca. 509 m2 Wohn- und Nutzflache Uber vier Ebenen

* Haus 6: ca. 228 m?

Gesamt entsteht eine vielseitige Flachenstruktur mit mehreren GrofRraumen tber 80-130 m?2,
erganzenden Nebenrdumen, Sanitarbereichen sowie einem ausgebauten Dachgeschoss mit rund
137 m2 offener Flache.

Die Gebaudeteile sind funktional getrennt und dennoch als Ensemble verbunden.

Groliflachen fur Gruppen. Kleinere Raume fur Verwaltung, Therapie, Besprechung oder Betreuung.
Ein separater Wohntrakt flir Betreiber, Personal oder ergéanzende Nutzung.

Wer konkret nach einem Standort far

— Schulung und Weiterbildung

— Kita oder Bildungseinrichtung

— Gesundheits- oder Therapiezentrum

— Mehrgenerationen- oder Gemeindeprojekt

— oder ein eigenes Betreiberkonzept

sucht,
erkennt hier die Substanz.
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