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IMMOMANAGER

Kaufpreis 969.000,00 €

Hausgeld 641,00 €

Provision 3,57% inkl. MwSt. inkl. MwSt.

Courtagehinweis Die Courtage in H6he von 3,57 % (inkl. der gesetzlichen Mehn

dem Zustandekommen des Kaufvertrages (notarieller Vertrag:
stellt eine Provisionsteilung zwischen Verkaufer und Kaufer z
Maklergebuhr dar. inkl. MwSt.

Wohnflache 135,0 m2
Grundstucksflache 595,0 m2
Anzahl Zimmer 5,0
Anzahl Schlafzimmer 3,0
Anzahl Badezimmer 2,0
Anzahl Terrassen 1,0
Anzahl Gewerbeeinheiten 1,0
Anzahl Wohn / Schlafzimmer 4,0
Anzahl der Wohneinheiten 1,0
Baujahr 1988
Zustand Gepflegt
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas, Solar
Stellplatzart Garage,

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 02.05.2036
Energiekennwert 150,60 kWh/(m?2*a)
Mit Warmwasser Ja
Energieeffizienzklasse E

Baujahr 2010

Objektbeschreibung
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IMMOMANAGER

Lage

Standort entscheidet — und dieser Standort Uberzeugt.

Gundelfingen grenzt unmittelbar an Freiburg im Breisgau und gehért zu den wirtschaftlich
attraktivsten Umlandgemeinden der Region. Die Nahe zur Universitatsstadt, zu Forschung,
Mittelstand und internationaler Infrastruktur schafft nachhaltige Nachfrage nach gemischt
genutzten Immobilien.

Die Industriestral3e liegt im etablierten Gewerbegebiet mit funktionierendem Unternehmensumfeld.
Kurze Wege zu Dienstleistern, Handwerksbetrieben und regionalen Partnern erleichtern den
Betriebsalltag.

Optimale Erreichbarkeit:

* Schnelle Anbindung an die B3

* Direkter Zugang zur A5 (Karlsruhe / Basel)

* S-Bahn-Anschluss Richtung Freiburg und Denzlingen

» Gute Busverbindungen

Fir Unternehmer bedeutet das: Sichtbarkeit, Erreichbarkeit und logistische Effizienz.

Fir Bewohner: Freiburg-Nahe bei gleichzeitig ruhiger Gewerbelage.
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Objektbeschreibung

Arbeiten unten. Wohnen oben. Leben ohne Pendeln.

In direkter Nahe zu Freiburg bietet dieses Wohn- und Geschéftshaus eine seltene Kombination aus
unternehmerischer Freiheit und privatem Wohnkomfort. Ideal fur Selbststandige, Unternehmer
oder Betriebe, die kurze Wege schatzen und Eigentum als strategische Basis nutzen mdchten.

Das 1988 massiv errichtete Gebaude steht auf einem 595 m2 grof3en Grundstick im etablierten
Gewerbegebiet von Gundelfingen. Die Substanz ist gepflegt, die Nutzung flexibel —und das
Entwicklungspotenzial klar erkennbar.

Ca. 249,84 m2 Gewerbeflache im Erdgeschoss

Ca. 134,35 m2 grof3ziigige Wohnung im Obergeschoss

Der gewerbliche Bereich ist sofort verfligbar und frei von Mietverhaltnissen — perfekt fur Lager,
Versand, Handwerk oder Produktion. Keine Abh&ngigkeit von Mietern, keine Wartezeit, volle
unternehmerische Kontrolle.

Die Wohnung im Obergeschoss wird derzeit von den Eigentimern bewohnt und wird spéatestens 6
Monate nach Verkauf frei. Damit er6ffnen sich lhnen zwei Optionen:

Eigennutzung und Wohnen am Unternehmensstandort

Vermietung als stabile Zusatzeinnahme

Die Kombination aus Gewerbe und Wohnen ist im Raum Freiburg stark nachgefragt —
vergleichbare Objekte sind selten am Markt.
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Ausstattung

Wohnung (OG)

* Ca. 134,35 m?2 Wohnflache

» GrofR3zugiger Grundriss

» Holzfenster mit Isolierverglasung
* Marmorfliesen

» Gaszentralheizung (Baujahr 2010)
» Solarthermie-Unterstiutzung
AulRenbereich

* Doppelgarage

* Vier AulRenstellplatze

* Ebenes, gut nutzbares Grundstuck
» Gepflegte AulRenanlagen

Gewerbeeinheit (EG)

* Ebenerdige Andienung

* Robuster Betonboden

* Installierte Heizung (Baujahr 2010)

* Flexible Nutzung als Lager-, Produktions- oder Versandflache
* Klare, funktionale Struktur mit guten Rangierméglichkeiten

Sonstiges
WARUM DIESES OBJEKT?

Kombination aus Vermodgensaufbau und Standortstrategie
Keine Mietbindung im Gewerbebereich

Freiburg-Nahe mit Wertstabilitat

Seltene Mischnutzung im gefragten Marktumfeld
Flexibilitat fur Eigennutzer oder Kapitalanleger

Diese Immobilie ist mehr als nur ein Geb&ude. Sie ist ein unternehmerischer Standort mit
Wohnqualitat — und eine nachhaltige Investition im wirtschaftsstarken Raum Freiburg.
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A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import
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