IMMOMANAGER

Eckdaten

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 1/7


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://mag-immobilien.de/immobilien/freiburg-bezauberdne-2-zi-wohnung-im-dg-inkl-keller-in-freiburg-zentrum-vermietet/

AN

IMMOMANAGER

Kaufpreis 225.000,00 €

Hausgeld 249,00 €

Provision 3,57 inkl. MwSt. inkl. MwSt.

Courtagehinweis Es entsteht fir den K&ufer eine Provision von 3,57 % (inkl. Me
BGB. (Provisionsteilung zwischen Verkaufer und Kaufer zu je

Wohnflache 45,7 m2

Anzahl Zimmer 2,0

Anzahl Schlafzimmer 1,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Wohn / Schlafzimmer 2,0

Anzahl der Wohneinheiten 38,0

Teilbar ab 45,7 m2

Baujahr 1989

WG-Geeignet

Bad Dusche

Kiche Offen, Pantry

Bodenart Fliesen, Laminat

Heizungsart Zentral

Befeuerung Gas

Gartennutzung

Wasch / Trockenraum

Unterkellert Keller

Fahrradraum

Rolladen

Dachform Satteldach

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 01.08.2028
Energiekennwert 133,00 kWh/(m?*a)
Mit Warmwasser Ja
Energieeffizienzklasse E

Baujahr 2012

Objektbeschreibung
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IMMOMANAGER

Lage

Die Altstadt bildet das Stadt- und Geschéftszentrum von Freiburg im Breisgau und ist der Kern der
ursprunglichen Stadt, die vom Minster am Miunsterplatz dominiert wird.

Die Altstadt ist das Zentrum des Freiburger Kulturlebens; so befinden sich hier u.a. das
Stadttheater, das Konzert-haus, die meisten Museen und Kinos, die Universitatsgebaude der
Freiburger Albert-Ludwigs-Universitat sowie die neu gebaute Universitats-bibliothek.

Neben einer exzellenten Kneipenszene sind auch Einkaufsmaoglichkeiten fur die Dinge des
taglichen Bedarfs in ndchster Nahe gegeben, so dass der Standort fur Studenten &ul3erst attraktiv
ist.

Die Verkehrsinfrastruktur ist hervorragend; der Hauptbahnhof und die Haltestellen des OPNV sind
in wenigen Gehminuten erreichbar.
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Objektbeschreibung

Studentisches Wohnen direkt am Campus.

Ob zur Uni, in die Innenstadt oder an den OPNV: Von hier sind alle Wege kurz!

Die Sauer Immobilien GmbH bietet Ihnen, als jingstes Angebot, diese 2-Zimmerwohnung im
Dachgeschoss des Freiburger Zentrum an. Die gesamte Anlage ist auf junges Wohnen
ausgerichtet und bietet neben einem grof3en Abstellraum fur Fahrrader sowie ein Wasch- und
Trockenraum mit Minzwaschmaschine- und Trockner, einen grof3en Gartenbereich zum Lernen
und Geniel3en. All dies Mitten in der Freiburger Innenstadt und doch fern ab von Hektik und Stress!
Diese Wohnanlage mit eine Baulast fur Studentisches Wohnen beinhaltet insg. 38 Wohneinheiten.
Das 5-geschossige Gebaude wurde im Jahre 1989 erbaut.

Die helle und attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 46 m2 Wohnflache verfigt neben dem
Hauptzimmer ein Schlafzimmer und eine separierte gemiitliche Kiiche sowie ein Duschbad mit WC
und Waschbecken.

Ein besonderes architektonisches Highlight des Wohn-/ und Essbereichs ist die
aulBergewdhnliche, halbrund gestaltete Fensterfront mit grof3ziigigen Glaselementen. Sie verleiht
dem Raum einen einzigartigen Charakter und schafft durch den grof3zuigigen Lichteinfall ein
besonders offenes Wohngefuhl.

Der Bodenbelag in den beiden Zimmern ist ein heller Laminat, das Badezimmer neutral, weiss
gefliest.
Zu dieser Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil.

Die Wohnung ist seit Oktober 2023 unbefristet vermietet.
Die Mieteinnahmen (kalt) belaufen sich auf 580,- EUR im Monat zzgl. 150,- EUR NK.

Die Instandhaltungsricklage der WEG betrégt anteilig zum 31.12.2025 knapp EUR 5.000,00. Die
Gesamtriucklagen liegen bei ca. 125.000,00 Euro. Dieser wird kostenfrei an Sie Gbertragen.
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Ausstattung

- 2-Zi. Whg. vermietet mit Kiiche und Innenliegendes Bad
- Wama-Anschluss in Kiche

- Gas-Zentralheizung mit Warmwasserbereitung (2012)

- Laminat hell

- Duschbad mit WC und Waschbecken

- Gegensprechanlage

- Kabel- und Telefonanschluss

- Kellerabteil inkl.

- kein Stellplatz
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